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Resumé af indkomne bemarkninger i forbindelse med forhgring af
lokalplan 23.01.L04 samt kommuneplantilleg 32 for Boliger pa
Storegade 2-4 (Opel-grunden) samt udkast til Byradets vurdering af
disse

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til lokalplan 23.01.L04 samt Forslag til
kommuneplantilleg 32 for Boliger pa Storegade 2-4 (Opel-grunden), har Varde Kommune modtaget
bemarkninger fra folgende:

Ribe Stift (indkommet 25.07.2016)

Ernst Jessen (indkommet 15.08.2016)

Hans Kurt Langsig Rasmussen (indkommet 12.08.2016)

Aage Nikolaj Lorentzen (indkommet 29.08.2016)

Jens Nielsen (pa vegne af Udviklingsradet Varde By) (indkommet 29.08.2016)

Jakob Theilgaard Jepsen (pa vegne af Jakob selv og pa vegne af Ejerforeningen Senderport)
(indkommet 29.08.2016)

7. Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen (indkommet 29.08.2016)

8. Ole K. Rasmussen (pa vegne af Ejerforeningen Senderport) (indkommet 29.08.2016)

9. Nikolaj Winther (indkommet 05.09.2016)

10. Torben Jessen (pa vegne af Torben selv, Joan Jessen og Kristian Jensen) (indkommet 05.09.2016)
I 1. Jorgen Mathiesen (indkommet 30.08.2016)

|2. Connie Goth (indkommet 30.08.2016)

| 3. Bestyrelsen i Ejerforeningen Senderport (indkommet 31.08.2016)

ocUnhwbd —

Horingssvar | fra Ribe Stift angiver, at stiftsgvrigheden ikke finder anledning til bemarkninger.

Horingssvar 6, 8 og |3 er enslydende.

Visualiseringer

Ejerforeningen Senderport og Jakob Theilgaard Jepsen gnsker, at bygningen Enghavevej la fremgar af
visualiseringerne, ligesom de @nsker, at hgjden pa eksisterende bygning nord for Enghaveve;j tilrettes, sa
den korrekte hgjde fremgar.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at Enghavevej la ber indga i visualiseringerne, ligesom Byradet vurderer, at
der bor tilfajes yderligere visualiseringer af projektet. Alle visualiseringer og illustrationer skal vise de
korrekte storrelsesforhold.




Afledte justeringer:
Enghavevej la fremgar af visualiseringer og der tilfgjes yderligere visualiseringer blandt andet af
projektet set fra Storegadebroen.

Hgjde

Jorgen Mathiesen mener, at bebyggelse i byggefelt 6 kun ber tillades opfert op til 2 etager med udnyttet
tagetage for skalamassigt at tilpasse sig eksisterende bebyggelse pa modsatte side af Enghaveve;j.
Torben Jessen mener, at 12,5-16 meter hgje bygninger vil tage lyset fra husene pa den anden side af
Storegade.

Ejerforeningen Senderport, Jakob Theilgaard Jepsen, Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen foreslar, at
hgjden nedsattes til 13 m mod Enghavevej, mens bebyggelsesprocenten haves for pa denne made at
kunne opretholde lejlighedsantallet.

Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen mener, at hgjt byggeri vil lukke de bagvedliggende ejendomme
inde og skarme for lysindfald samtidigt med at det vil skemme i bybilledet og indkerslen til Arnbjerg
mv. Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen mener generelt, at hgje bygninger ikke hgrer til i Varde
C.

Udviklingsradet Varde By mener, at byggeriet ikke bar vare hgjere end 13 m for at det tilpasses de
omkringliggende bygninger. Udviklingsrddet Varde By mener desuden ikke, at byggeriet harmonerer med
de bevaringsvardige bebyggelsesstrukturer i Varde.

Aage Nikolaj Lorentzen mener, at byggeri i op til 16 meters hgjde vil medfere vesentlige skyggegener.
Han foreslar derfor, at byggefelt 6 rykkes vak fra Enghavevej, hvilket fx kan give plads til
parkeringspladser eller grant omrade langs vejen. Desuden vil byggeriet falde bedre i med
villakvartererne.

Hans Kurt Langsig Rasmussen mener, at hojdegranseplaner bgr overholdes mod matr. 145, som ligger
ost for lokalplanomradet.

Byradets vurdering:

Lokalplanomradet ligger midt i Varde med bevaringsvaerdige bebyggelsesstrukturer mv., og det
vurderes, at byggeriet bor tilpasses det omkringliggende byggeri, hvilket det vurderes, at lokalplanen
tager hgjde for med de beskrevne hgjder. For pa samme tid at tage hensyn til byen og de
omkringboende vurderes det, at byggefelt 6 bar forkortes langs Enghavevej, sa bygningen ikke fremstar
sa markant set fra Enghavevej og boligerne langs denne. Byradet vurderer, at denne Igsning tilgodeser
flest muligt.

Byradet vurderer, at det ikke vil veere hensigtsmassigt at snke hgjden mod at gge
bebyggelsesprocenten, da fellesarealerne sa vil blive mindre. Ligesom forslaget om at rykke byggefelt 6
mod syd vurderes at medfgre, at lokalplanomradet ikke kan benyttes pa en tilfredsstillende made.

Det vurderes, at der vil vaere risiko for gener for de omkringboende i form af fx skygge- og
indbliksgener. Det vurderes dog samtidigt, at disse gener ikke er vaesentligere end de, der kan forventes
i en midtby.

Ved etagebyggeri i bymassig sammenhang anvendes bestemmelser om hgjdegraenseplaner normalt ikke,
da der er et gnske om fortaetning og et bymassigt udtryk.

Afledte justeringer:

Byggefelt 6 forkortes langs Enghavevej, sa det kun overlapper Enghavevej la med ca. 6,6 m set fra
syd. Pa denne made vil en kommende bygning vil fremsta mindre markant og reducere pavirkningen
mod Enghavevej i forhold til det forst udsendte lokalplanforslag.




Udformning mv.

Jorgen Mathiesen mener, at der ikke bgr tillades mansardtage inden for lokalplanomradet, da det ikke
understotter bymidtens byggetraditioner.

Ejerforeningen Senderport, Jakob Theilgaard Jepsen og Udviklingsradet Varde By ensker ikke mulighed for
opstning af paraboler, da det ikke er ngdvendigt og da det vil skemme.

Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen mener, at mansardtage vil kunne give en bedre udnyttelse af
tagetagen og dermed mulighed for at reducere hgjden.

Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen onsker ikke mulighed for altaner eller franske altaner mod
nordest i byggefelterne 2 og 4.

Udviklingsrddet Varde By mener, at sti og grent omrade ved aen bar geres offentligt.

Udviklingsrddet Varde By mener desuden, at byggeriet bar opfgres i rede mursten, men sa ikke alle
bygninger inden for lokalplanomradet er ens. Udviklingsrddet Varde By efterlyser retningslinier for vinduer
(storrelse og facon).

Hans Kurt Langsig Rasmussen mener, at der kun ber opferes altaner mod bebyggelsens parkeringsplads
og fellesomrade.

Torben Jessen mener, at altaner og genboer overfor vil medfere indkigsgener.

Ernst Jessen mener, at byggeriet bar roteres, sa garden vender ud mod Storegade for at gore Storegade
mere interessant, hejden mod Enghavevej vil blive lavere, og der vil veere udkersel direkte til Storegade.
Ernst Jessen mener, at en blanding af butik og boliger vil vaeere mest optimal.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at muligheden for mansardtage bgr udtages, da mansardtage ikke ses mange
steder i bymidten.

Det er Byradets vurdering, at parabolantenner kan virke skemmende, og at der derfor ber indga
bestemmelser om parabolers udseende og placering i lokalplanen. Med henvisning til
menneskeretskonventionens artikel 10 har EU afgjort, at man har ret til at sztte paraboler op. Af artikel
10 fremgar, at ’enhver skal have frihed til at modtage eller meddele oplysninger eller tanker, uden indblanding
fra offentlig myndighed og uden hensyn til landegranser.’ Der kan dog fortsat stilles krav til placering, antal,
udformning mv.

Af hensyn til nabogener mv. vurderer Byradet, at der kun bar gives tilladelse til altaner til udvendigt
ophold mod lokalplanomradets fellesareal.

Bebyggelsen planlzgges etableret med et fxlles grent omrade, som giver mulighed for ophold mv. Efter
Byradets vurdering vil det vare uhensigtsmassigt for beboerne, hvis opholdsareal, sti mv. geres
offentligt.

Lokalplanen er udarbejdet, sa det sikres, at lange facader deles op, hvilket efter Byradets vurdering
betyder, at lokalplanomradet kommer til at fremsta varieret og interessant selvom der fx anvendes
samme mursten i hele bebyggelsen. Mursten skal fremsta i marke tegl i changerende rede og brune
nuancer.

Byradet vurderer, at stramme retningslinier for udformning af vinduer medferer, at muligheden for at
skabe en moderne bebyggelse, som er tilpasset den omkringliggende bebyggelse, mindskes.

Byradet vurderer, at det ikke vil veere med til at skabe et behageligt og trygt bomiljg, hvis bebyggelsen
roteres, sa de udendgrs opholdsarealer vender ud mod Storegade.

Afledte justeringer:
Muligheden for mansardtage udgar.

Der indskrives bestemmelser om udformning og placering af parabolantenner.




Lokalplanen tilrettes sa altaner til udvendigt ophold kun ma etableres mod lokalplanomradets
fellesareal.

Trafik

Connie Goth er bekymret over at parkeringspladser pa Enghavevej tet pa Storegade forsvinder.

Torben Jessen mener, at der vil komme mere trafikstaj med det hgje byggeri.

Ejerforeningen Senderport og Jakob Theilgaard Jepsen ensker, at udkgrsel skal ske direkte fra boligomradet
til Storegade, og at de trafikale konsekvenser overvejes fx i forhold til udkersel fra Enghavevej, ulovlig
parkering, hoj hastighed og darlige oversigtsforhold. Ejerforeningen Senderport og Jakob Theilgaard Jepsen
mener desuden, at hastigheden pa Storegade vil blive gget, nar der bygges langs vejen.

Jesper Hegner, Inge-Marie og Arne Bertelsen mener, at udkerslen fra boligomradet til Enghavevej ligger for
tet pa Storegade og bar flyttes lengere mod ost eller direkte ud til Storegade.

Udviklingsrddet Varde By forudser trafikale problemer vedrgrende udkersel fra omradet, og foreslar
udkersel fra boligomradet l&ngere mod @st og etablering af lysregulering ved Storegade. En
lysregulering vil desuden kunne regulere hastigheden pa Storegade. Udviklingsrddet Varde By mener
desuden, at oversigtsforholdene ud til Storegade er meget darlige, og at der bgr findes en Igsning pa
parkeringsproblemerne pa Enghavevej.

Hans Kurt Langsig Rasmussen mener, at udkerslen fra lokalplanomradet bgr rykkes lzengere mod ost, da
den ellers vil ligge for tet pa Storegade. Hans Kurt Langsig Rasmussen mener desuden, at allerede
tinglyste oversigtsforhold ved udkersel til Storegade opretholdes.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at der ikke forsvinder parkeringsmuligheder pa Enghavevej i forbindelse med
lokalplan eller kommende boligbyggeri. Ulovlig parkering pa Enghavevej vil blive handteret som andre
steder.

Det vurderes, at vere uhensigtsmassigt at etablere en udkersel direkte til Storegade, da denne
udkersel og Enghavevej vil ligge for tat pa hinanden. Det er Byradets vurdering, at de fastlagte
oversigtsforhold i lokalplanen er tilstrekkelige, og at det ikke er hensigtsmaessigt for udnyttelsen af
lokalplanomradet, hvis bebyggelsen skal rykkes lengere vek fra Storegade i forhold til de viste
byggefelter.

Pa straekningen ud for lokalplanomradet ma man i dag kere 40 km/t. Eventuelle overtraedelser behandles
af politiet. | forbindelse med et projekt om separatkloakering og forskennelse af Storegade vil
trafiksikkerhedsmassige overvejelser indga. Projektet vil blive politisk behandlet ultimo 2016. Da bilister
pa Storegade kun ma kare 40 km/t vurderes det, at der ikke vil komme vaesentligt mere trafikstgj.

Det er Byradets vurdering, at kan vaere hensigtsmassigt at flytte udkerslen fra lokalplanomradet
lzngere mod st pa Enghavevej. Da det rent trafikafviklingsmassigt ikke vurderes problematisk at
fastholde placeringen af udkerslen, er det dog vurderet, at fordelen ved at reducere skyggegenerne for
Enghavevej |a overskygger fordelen ved at flytte udkerslen.

Det vurderes, at der ikke er et trafikalt behov for etablering af en lysregulering mellem Storegade og
Enghavevej, da sidevejstrafikken fra Enghavevej forholdsmassigt ikke er sa stor.

Afledte justeringer:
Ved at forkorte byggefelt 6 gives mulighed for at rykke udkerslen fra boligomradet lngere mod
ost.




Diverse

Torben Jessen mener, at husene pa den anden side af Storegade vil falde 8-10 % i vaerdi.

Torben Jessen mener desuden, at der vil vare stor risiko for revner og skader pga. byggeriet.
Ejerforeningen Senderport og Jakob Theilgaard Jepsen mener, at lokalplanen ber tilrettes, sa den fremstar
uden fejl. Desuden mener Ejerforeningen Senderport og Jakob Theilgaard Jepsen, at alle heringsberettigede
og gerne i et sterre omrade modtager hgringsbrev om lokalplanforslaget.

Ejerforeningen Senderport og Jakob Theilgaard Jepsen er bekymrede for gget forurening, nar vinden
afskeermes med hgijt byggeri, og foreslar, at forbyde keretgjer over en vis starrelse.

Udviklingsrddet Varde By efterlyser information om sterrelse og omfang af forureningen pa grunden — fx
om gamle tanke er gravet op.

Udviklingsrddet Varde By er bekymret for nedsivning af regnvand pa grunden, da der kan vare forurening,
og da der stilles spgrgsmalstegn ved om vandet kan sive hurtigt nok ned uden at Iabe ud pa Enghaveve;j.
Hans Kurt Langsig Rasmussen mener, at eksisterende treer langs ostskellet bor bevares, ligesom han
mener, at der ber udferdiges nojagtige koteplaner for omradet, sa der ikke er tvivl om byggeriets
hejder.

Ernst Jessen mener, at etageboliger langs Storegade vil gore oplevelsesloopet uinteressant og at en
blanding af boliger og butikker vil vaere mere fordelagtig.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at lokalplanen giver mulighed for at der sker et laft i udseendet af omradet i
forhold til det nuvarende. Pavirkningen vurderes ikke at medfere fald i ejendomsvardien.

Gennem Byggelovens § |12 stilles der krav om, at der ved fundering, udgravning mv. skal treffes enhver
foranstaltning, der er ngdvendig for at sikre omliggende grunde, bygninger mv. Hvis der dog mod al
forventning skulle ske en skade pa naboejendommene, vil det vaere bygherres ansvar.

Det er Byradets vurdering, at fejl og mangler i lokalplanen skal tilrettes.

Byradet vurderer, at alle hgringsberettigede skal hgres og at en storre kreds i omradet bgr heres.
Det vurderes, at der ikke vil ske en gget forurening, nar vinden brydes af byggeriet, og det vurderes
samtidig, at det overordnede trafikbillede ikke indikerer et behov for at forbyde keretgjer over en vis
storrelse.

Det er Byradets vurdering, at det skal sikres, at en eventuel forurening pa grunden skal undersoges
nzrmere og handteres efter geldende lovgivning i forbindelse med detailprojektering mv. af projektet.
Byradet vurderer ligeledes, at handtering af regnvand vil blive detailprojekteret pa et senere tidspunkt,
og i den forbindelse skal det naturligvis sikres, at regnvandet holdes pa egen grund.

Det vurderes, at eksisterende traeer fortsat kan indga i lokalplanomradet. Byradet vurderer, at det vil
vare hensigtsmassigt, at der etableres yderligere beplantning langs lokalplanomradets ostlige
afgransning.

Ngjagtige koteplaner vil blive udarbejdet i forbindelse med detailprojekteringen, og det er Byradets
vurdering, at ngjagtige koteplaner ikke er nedvendige i lokalplanen, da hgjderne males fra eksisterende
terran.

Byradet vurderer, at byggeriet vil gare oplevelsesloopet mere interessant i forhold til det nuvarende.
Det er Byradets vurdering, at butikskoncentrationen i Varde skal fastholdes omkring gagaderne.

Afledte justeringer:
| forbindelse med udsendelse af lokalplanforslaget vil alle hgringsberettigede blive hort, ligesom en
storre kreds i omradet vil blive hort.

Lokalplanen tilfgjes en bestemmelse om beplantning langs lokalplanomradets @stlige afgrensning.




